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BOENDEKOMPENDIUM

Brf Larktradet

Lango Karlskrona
Sammanfattning

Med detta boendekompendium hoppas styrelsen kunna hjilpa
er som boende i Brf Larktradet i vardagen. Uppdatering sker
arligen efter foreningsstimman som infaller under hosten.
Den digitala versionen uppdateras kontinuerligt. Las

gdrna igenom véra stadgar, som finns pa

hemsidan och hos Riksbyggen.

Styrelsen Brf Lirktridet

Version 2020 - 01
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1. Bostadsrattsforeningen Larktradet

Bostadsrattsféreningen Riksbyggen Larktradet finns pa Lagmansgatan 24 - 26 samt
Arkitektgatan 2 - 8 och ligger pa norra Langoé i Karlskrona. Promenadtid cirka 20 — 30 minuter
fran centrum. | féreningen finns det 229 lagenheter foérdelade i tre hdghus med sju vaningar
samt en laghuslanga med tre vaningar. Lagenheterna har allt ifran ett rum och kokvra pa 26
kvm till fyra rum och kok pa 93 kvm.

Fran de flesta lagenheterna ar det en enastédende utsikt mot de inre delarna av skargarden
och/eller de centrala stadsdelarna. | omradet finns en fantastisk strandpromenad, en popular
badstrand och goda bussférbindelser till narliggande matbutik. | anslutning till badstranden
finns KK Eskima, en av Sveriges basta kajakklubbar, och en bangolfférening.

Definition av bostadsratt:

Nar du kdper en bostadsratt kdper du ratten att anvanda en bostad. Du ager alltsa inte
bostaden. Som bostadsrattshavare blir du medlem i en bostadsrattsforening och tillsammans
med de andra medlemmarna i féreningen ager du hela fastigheten. | fastigheten ingar
marken och husen med bostaderna. Nar du kdper en bostadsratt betalar du en insats. Pa
samma satt som hyresgaster betalar hyra maste du som har en bostadsratt betala arsavgift
vilket brukar kallas manadsavagift.

Arsavgiften, som beslutas av styrelsen, ska tacka féreningens kostnader for drift och
underhall av fastigheten och dessutom rantor och amorteringar pa lan. For att fa kdpa en
bostadsratt maste styrelsen godkanna dig som medlem i féreningen. Om féreningen nekar
dig medlemskap kan du vanda dig till hyresnamnden.

| manadsavqiften ingar:
e Varme och vatten
e Sophantering
e Kabel-TV fran Com Hem

| manadsavgiften ingar inte:
e Avgift for parkering, garage och extra férradsutrymmen
e Hushallsel

Som bostadsrattshavare ar du med och fattar beslut om vilka som ska valjas till
styrelseledaméter och revisorer. Vid den arliga stamman ar du ocksa med och bestammer
om styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet, faststaller resultat- och balansrakning och eventuella
andringar av stadgarna samt om féreningen ska riva, bygga till eller géra andra vasentliga
forandringar. Vid arsstdmman och vid eventuell extra stdmma har varje bostadsratt

normalt en rost om inget annat ar bestamt i stadgarna. En bostadsrattshavare har ratt att
anvanda ombud med fullmakt pa stamman.

Du kan aven paverka genom att skicka in en motion, ett skriftligt forslag till ordinarie
foreningsstamma. Den skall vara styrelsen tillhanda 1 manad efter rakenskapsarets utgang, i
var forening senast 30 september. Det ar viktigt att delta pa arsméten for att paverka och
férankra beslut tagna i demokratisk ordning. Las mer i §§ 47—65 i stadgarna.




2. Styrelse och andra fortroendevalda 2019 - 2020

Ordférande

Vice Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Suppleant

Ledamot Riksbyggen
Suppleant Riksbyggen

Revisor Emst & Young
Foreningsrevisor
Suppleant

Valberedning

Vicevard

3. Ekonomi

Bengt Jonsson 1 ar kvar
Lennart Lilja 2 ar (omval)
Margaretha Berglund 1 ar kvar
Jonas Ungerback 2 ar (nyval)
Bjorn Hansson 1 ar (omval)
Donny Glimmefors 2 ar (nyval)
Robert Federley 2 ar (nyval)
Tobias Hindrikson

Helen Petersson

Anders Hakansson 1ar
Sven-Erik  Karlsson 1ar

Johan Bostrom 1ar

Gert Andersson (sammankallande) 1 ar

Anette Jefta 1ar

Margaretha Berglund

Var férenings ekonomi férvaltas av Riksbyggen. Ekonomin i siffror hittar du pa
mitt.riksbyggen.se/boende/ under fliken Ekonomi och §§ 66—70 i stadgarna.

Fastighetsforvaltningen utférs av Riksbyggen.

4, Aktuella telefonnummer

Foreningens telefon (vicevarden)
Telefontid vardagar kl. 09 — 12.

Riksbyggen (fastighetsforvaltning, jourtelefon)

Com Hem (TV)

Kone (om inte hissen fungerar)

0455 - 187 01

0771 - 860 860

0771 -5500 00

0771 -5000 00



5. Ansvarsforhallanden i bostadsratten

Du ar personligen ansvarig for att Iagenheten halls i ett gott skick. Det betyder att du ar
ansvarig for att atgarda skador som uppstar i din bostad. Det galler aven om det ar en
olyckshandelse. Du som bostadsrattshavare bor kontakta styrelsen vid minsta
tveksamhet om vad du kan eller inte kan gora.

Som bostadsrattshavare ar du skyldig att:

e Dbetala arsavgiften (manadsavgiften)

e vara radd om fastigheten

e underhalla bostaden

e inte hyra utiandra hand utan styrelsens godkdnnande

e inte stdra grannarna

Du kan lasa mer i foreningens stadgar §§ 22 — 23 och §§ 26 — 34 samt pa
mitt.riksbyggen.se/boende/foreningen/dokument/ under fliken styrelsearbete.

6. Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke, se vara stadgar § 24.

Foreningen kommer att lagga pa en avgift, 10% av gallande prisbasbelopp, 2019; 4 650 kr/ar
och 2020; 4 730 kr/ar. Se vara stadgar § 18.

Som bostadsrattshavare ar det du som ar ansvarig for lagenheten och betalningen av
avgiften aven under tiden da du hyr ut lagenheten.

Man kan hyra ut sin lagenhet max ett (1) ar i taget och max tre (3) ganger. Uthyrningen ska
vid varje tillfalle godkannas av foreningen.

Kom ihag att alltid s6ka tillstand vid andrahandsuthyrning. Att hyra ut lagenheten utan
medgivande fran bostadsrattsforeningen ar grund fér uppsagning av din bostadsratt. Aven
uthyrning efter att tidigare tillstand I6pt ut raknas som en otillaten andrahandsuthyrning.

“Inneboende

. Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan med-
. féra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.



7. Gastlagenhet, hobbyrum och festlokal

Som medlem i Brf Larktradet &ger du ratt att hyra féreningens gastlagenhet som finns i
markplanet pa Arkitektgatan 4 A. Lagenheten bestar av ett rum och kok, toalett och
duschutrymme. Sovplatserna ar fyra och bestar av en baddsoffa och en vaningssang.
Tacken, filtar och kuddar ingar liksom porslin och kdksredskap.

Uthyrningstiden ar preliminarbegransad till en vecka (7 dygn). Langre uthyrningstid kan
forekomma, da i samrad med vicevarden som ar ansvarig for gastlagenheten.
Hyran per dygn ar for narvarande 200 kronor. Bokningen ar bindande.

Du kan aven utnyttja var hobbylokal kostnadsfritt som ar belagen i kallarplanet mellan
Arkitektgatan 4 D och 4 E. Kontakta vicevarden for bokning.

Har du behov av en festlokal kan du hyra den hos var grannférening Brf Aspen pa
Byggmastaregatan 1. For bokning kontakta Carina Alm 0708-49 85 28 eller Monika
Gummesson 0766 - 47 80 78. Deras hemsida: brfaspen.nu

8. Forrad

Varje bostadsratt har tillgang till ett (1) férrad och en sa kallad matkallare pa vinds- eller
kallarplanet i respektive huskropp. Undantaget ettor, med kokvra, som endast har ett forrad.
Numrering av forrad och lagenhet skall vara densamma.

Ett fatal extra forradsutrymmen, som inte ingar i bostadsratten, finns att hyra. Vid intresse,
kontakta vicevarden for placering i kdlista.

9. Varme och ventilation

Termostater
Nya termostater ar installerade, ni kan andra mellan intervallet 18—23 grader vilket &r den
temperatur som rekommenderas av folkhdlsomyndigheten.

Ventilation

Andra inte forinstalld ventilation. Instéliningen &r gjord for basta varmekomfort. Det &r sarskilt
viktigt att, under vinterhalvaret, sérja for en god ventilation. Lagenheter pa bottenplanet har
haft nagot forhdjda radonvarden. Radonsugar har installerats med bra resultat.
OBSERVERA ATT SPALTVENTILER | FONSTRENS OVRE KARM ALLTID SKA HALLAS
OPPNA.



10. Brand

Bostadsrattsféreningen ar utrustad med ett centralt brandlarm med detektorer i entréer,
kallare- och vindsutrymmen.

Brandlarmet ar installerat 2013. Det ar ett brandlarm med en manéverpanel, placerad i

Arkitektgatan 8, dar det bland annat gar att aviasa eventuella fel pa detektorer och larmdon.

Larmet testas minst var tredje manad av branschkunnig personal. Vid testtillfallena ar ocksa

brandskyddsansvarige i bostadsrattsféreningen delaktig.

Brandslackare finns utplacerade i varje trappuppgang, tre stycken i varje hoghus, tva stycken

i laghusdelens mark- eller entréplan och vindsplan.

Minst en fungerande brandvarnare skall finnas i varje bostadsratt. Bostadsrattsféreningen
har bekostat en brandvarnare med batterier till varje bostadsratt. Byte av brandvarnare sker

vart tionde ar. Ovriga brandvarnare och batterier betalas av bostadsrattségaren.
Vid brand - ring alltid larmnummer - 112.

Alla entréer, trappor och kéllargangar med dorrar for att ta sig utomhus ar ocksa
utrymningsvagar. Darfor ar det, enligt Brandskyddet, forbjudet att forvara, blockera
eller placera foremal i trappor och gangar som kan hindra utrymningsvéagen.

Brannbara foremal som barnvagnar, leksaker, dérrmattor och stolar far inte placeras i
trapphus eftersom sadan férvaring 6kar risken for brand.

Styrelsen kan inte nog poéangtera vikten av att halla ordning i
trappor och entréer. Det ar allas ansvar att se till att inget
hindrar en eventuell utrymning.



11. Sophantering

Miljéstationen finns i norra anden av Arkitektgatan (inledningen av gatan) och delas med Brf
Aspen. Dorren till miljostationen lases upp med en sa kallad tagg, som medféljer vid
forsaljning/kdp av bostadsratt. Férekommen tagg ersatts av vicevarden som beddémer om
avgift skall tas ut eller ej. Borttappad, eller pa annat satt forstord tagg kostar 50: -. Tagg som
av annan anledning inte fungerar ersatts med en ny utan kostnad.

Brannbart material Idmnas i uppstalld container mitt emot miljéstationen bakom busskuren.
Den delas ocksa med Brf Aspen.

Komposterbart material, ska nar det galler h6ghusen, laggas i de for andamalet avsedda
papperspasar (eller pasar av biologiskt nedbrytbart material) och kastas i sopkarl i
entréplanet.

Laghusdelen har fortfarande sopnedkast, avsedda endast for komposterbart material, aven
har inslaget i avsedda papperspasar eller pasar av biologiskt nedbrytbart material.

I Miljéstationen lamnas allt skrap i befintliga och markta karl; tidningar,
pappersforpackningar, plastférpackningar, glas/flaskor, kartonger (HOPVIKTA/PLATTADE),
lysrér, metallférpackningar, batterier, €l/datorskrot av mindre storlek, samt karl avsett
for deponi. OBS! Frigolit sorteras som plast. Pa Messenger finns Affarsverkens
sorteringsbot. Dar kan du snabbt fa veta hur du ska sortera.

Styrelsen vill papeka att omfangsrika saker som t.ex. tvattmaskiner, golvlampor och
tv-apparater absolut inte far placeras i miljorummet. Sadana saker far
bostadsrattsdagaren sjalv transportera till atervinningsstationen/soptippen Maltan i
Bubbetorp.

Det ar viktigt att halla ordning och reda i sophanteringen. Forst och framst ur
miljésynpunkt, men ocksa for att varje sak har sin plats i miljorummet eller containern.

Vid missbruk eller felplacerat gods tar Affarsverken ut en extra
avgift, vilket i forlangningen kan leda till hogre avgifter for
bostadsrattsinnehavarna.

Det ar alla bostadsrattsagares skyldighet att halla ordning i miljdstation och/eller container,
saval som i hantering av komposterbart material.

Varje var staller féreningen under en vecka ut en container dar bostadsrattsinnehavarna kan
ldamna skrymmande skrap for vidare transport till atervinningsstationen.

Det gods som lamnats i miljostationen tillhor Affarsverken och det som hamtas
darifran raknas som stold.



12. Parkering och garage

Det finns tolv (12) garage och 109 p-platser, alla avgiftsbelagda inom Brf. Av dessa ar nio (9)
stycken p-platser med elstolpar avsedda for bilens motorvarmare. En motorcykelparkering

med plats for tre-fyra motordrivna tvahjulingar finns ocksa inom Brf.

Garage eller parkeringsplatserna ingar INTE vid anskaffande av bostadsratt, utan tilldelas

efter kdsystem som skots av Riksbyggen.

Bade garage och p-plats far INTE innehas av bostadsrattsagare. Samma sak galler for p-
platserna utomhus, det ar en p-plats som galler. Om det inte finns nagon ko till p-platserna

kan bostadsrattsagare tillfalligt hyra en andra p-plats tills p-platské har uppstatt.

OBS! Bostadsréttsdgare maste dven vara mantalsskriven pa adressen for att fa inneha

garage/p-plats.

Garageplatserna och/eller p-platserna far inte anvandas till annan verksamhet an
parkering av personbilar/motorcyklar. Uppstallning- eller parkering av husbilar, batar,
slap- och husvagnar, etc. ar forbjudet pa bostadsrattsforeningens tomtmark.

Aven uppstillning av avregistrerade bilar ar férbjuden.

Bostadsrattsagares uppsagningstid for p-plats/garage ar tre (3) manader, savida inget annat
ar dverenskommet. Vid tillfalligt hyresavtal géller en (1) manads uppséagning.
Féreningen kan sdga upp garage/ p-plats som inte anvéands, eller om den anvénds av nagon

annan dn den som hyr garaget/p-platsen. | sadant fall ar uppsagningstiden 3 manader.



13. Tvattstugor

Bostadsrattsforeningen har totalt sju (7) tvattstugor, ett i varje héghus och fyra i laghusdelen.

Tvattstugorna bestar av tva (2) tvattmaskiner i varje utrymme, bortsett fran tvattstugan
Arkitektgatan 2 A-B, som har en (1) tvattmaskin. Torktumlare finns i varje tvattstuga.

Torkrum och mangelrum, med tillhérande strykjarn, finns i tvattstugornas naromrade.

Tvattkolv ingar och skall 6verlamnas i samband med 6verlatelse eller 6vrig nyckel-
overlamning. Tvattkolven skall vara markt med lagenhetsnummer. Om den inte &r markt tas
den bort fran bokningstavlan.

Trasig tvattkolv ersatts av Brf. Borttappad eller annan averkan som gor tvattkolven obrukbar
ersatts, men betalas av bostadsrattsadgaren med 100 kronor.

Tvattrad
Om du vill ha ett battre tvattresultat och en battre koll pa MILJO OCH PLANBOK

e Har i Karlskrona har vi mjukt vatten
(kalla: karlskrona.se/vatten)

e DOSERING - Fdlj anvisningarna pa tvattmedlets férpackning. Olika dosering
for flytande eller pulver. Doseringen paverkas av latt eller hart smutsad tvatt.

e Tvatten blir inte renare av for mycket tvattmedel. Det |I6ddrar mer, men blir
svarare att skolja ur och riskerar att bli kvar i kladerna, vilket kan ge allergi.

Dosering

FLYTANDE PULVER

Vatten- 4 - 5Kkg 6 -8 kg Vatten- 4 - 5Kkg 6 —8kg
hardhet maskin maskin hardhet maskin maskin
Mjukt 40 ml 60 ml Mjukt 50 ml 75 ml

Latt smutsad tvatt: minska doseringen med 30 %
Hart smutsad tvatt: 6ka doseringen med 30%

UPPGIFTER OM DOSERING HAMTAD FRAN grumme.se




14. Nycklar

Varje lagenhet tilldelas tre nycklar i utgangslaget. Bostadsrattshavaren kan bestalla
ytterligare nyckel(ar) om behov féreligger. Extra nyckel(ar) bekostas av bostadsrattshavaren.
Samtliga nycklar skall kvitteras.

Vid forlust av nyckel anmaler bostadsrattshavaren detta till foreningens vicevard som
bestaller nyckel eller Ias enligt bostadsrattshavarens énskemal. Kostnader for utbyte av las

och nyckel bekostas av bostadsratthavaren.

Vid dverlatelse av lagenhet skall saljare éverlamna samtliga utkvitterade nycklar som inte ar

forlustanmalda till kdparen.

Bostadsrattshavaren far inte byta laset i lagenheten, se § 75 i vara stadgar.

15. Bredband och Internet

Samtliga lagenheter har férutom anslutning via telefonjack och Com Hems uttag mdjlighet att
ansluta till internet via hoghastighetsfiber. Via Karlskronaporten kan man valja mellan ett

flertal leverantorer av olika tjanster.

Foreningens hemsida ar under ombyggnad. Information kommer ut nar den blir klar att

anvanda.

Pa Mitt Riksbyggen.se kommer du at information om ditt eget boende samt far tillgang till rad
och tips fran Riksbyggen som har 6ver sjuttio ars erfarenhet av bostadsratter.

Starta med att verifiera ditt medlemskap i féreningen. Du skapar ett konto med hjalp av
Bank ID eller med e-post. Detta behdver du endast géra en gang, sedan nar du

boendewebben genom en egen flik.



16. Felanmalan

Som bostadsrattsagare har du nyttjanderatt till lagenheten och svarar saledes for
bostadsratten.

Om det uppstar fel som maste atgardas av yrkesfolk, eller om ni vill ha annan yrkeshjalp, har
Brf Larktradet kontrakt med fastighetsférvaltaren, Riksbyggen. De svarar alltid, dygnet runt,
vid akuta arenden pa telefonnummer: 0771 — 860 860.

Det gar ocksa bra att kontakta bostadsrattsforeningens vicevard for bedémning av eventuell
skada, telefonnummer: 0455 - 187 01, mandag — fredag mellan kl. 09.00 — 12.00.

Reparationer av privat karaktar, eller som bedéms icke tillhéra féreningens ansvar, betalas
av bostadsrattshavaren, se punkt 5.

17. Fixarservice

Till er som ar 67+ och/ eller "hemtjansttagare” eller funktionshindrad, erbjuder kommunens
Fixarservice hjalp med enklare praktiska atgarder i bostaden kostnadsfritt. Du betalar sjalv
for kostnaden av material.

Exempel pa atgarder: byten av lampor, uppsattning av gardiner, byten av batterier i
brandvarnare m.m.

For information ring 0455 - 303031 under kontorstid.
Ytterligare information finns pa kommunens hemsida: karlskrona.se/omsorg-och-
stod/aldreomsorg-och-senior/stod-i-hemmet/

18. Att tanka pa vid forsaljning

Om du som saljare vet om att det finns allvarliga fel i bostaden har du allt att vinna pa att tala
om det for kdparen. Annars kan du bli ersattningsskyldig vid senare tillfalle. Du kan aldrig bli
ansvarig for fel som du upplyst képaren om vid férsaljningen.

Vid foérsaljning skall du 6éverlamna de nycklar till IAgenheten som du har utkvitterade, d v s
minst tre (3) stycken iLOQ och till postboxen fyra (4) stycken ASSA, samt tva nycklar till

tvattstugekolven och taggen till miljéstationen.



19. Tvist

Om du sjalv eller andra medlemmar i en bostadsrattsforening hamnar i en tvist med
foreningen kan hyresndmnden medla. NAamnden kan bara hjalpa till med medling om bada
parter ar intresserade av medling. Hyresnamnden finns pa flera orter i landet, se
hyresnamnden.se

Om du som bostadsrattshavare har problem med en foretagare kan du vanda dig till
Allmanna reklamationsnamnden, ARN, for att fa ditt arende provat dar. Det galler tvister
med:

e besiktningsman

o fastighetsmaklare

e forsakringsbolag

e byggentreprendrer om sa kallat tillval med mera i bostadsrattslagenheter
e hantverkare

Innan du vander dig till ARN maste du bérja med att klaga (reklamera) hos den som ar din
motpart. Darefter bor du alltid radgéra med konsumentvagledaren i din kommun innan du goér
en anmalan till ARN, arn.se

Om tva bostadsrattshavare (medlemmar) rakar i tvist med varandra kan saken bara provas
juridiskt i tingsratten.

20. Hjartstartare

De tva hjartstartarna ar pa plats i var bostadsratt. De ar placerade i Lagmansgatan 26 och
Arkitektgatan 4 C och finns tillgangliga i entréerna pa
bottenvaningen. Skyltar finns som visar var hjartstartarna ar
placerade. Nyckel till porten (om den ar Iast) finns i den lilla réda
boxen vid dorren. Sla sonder glaset da behov finns och aterlamna
nyckeln till vicevarden efter anvandning, alternativt 1agg den i
foreningens brevlada pa Arkitektgatan 8.

Vara hjartstartare finns inlagda i hjartstartarregistret.




21. Storningar, hot och trakasserier

Om ni utsatts for storningar skall detta anmalas till styrelsen skriftligt som da vidtar atgarder
enligt § 23.

Om ni k&nner er personligen hotade eller ar utsatta for trakasserier kan styrelsen inte hjalpa
er utan detta ar ett polisiart arende.

Om laget ar akut kontakta SOS alarm tfn 112 och i 6vriga fall polisen pa tfn 114 14.

22. Ordning

Som bostadsrattsagare har du tillgang till de allmanna utrymmen som finns i bostadsratten.
Det innebar ocksa att du har ett ansvar for ordningen i kallar- och vindsutrymmen. Allt
material som placeras i vinds- och kallarutrymmen skall hallas i darfér avsedda, helst lasta,
utrymmen. | férsta hand for brandrisken och utrymningsmajligheter, men ocksa for att minska

risken att drabbas av inbrott.

Det géller aven skyddsrummen, som i fredstid anvands for cykel- och

barnvagnsuppstallning. Stall cyklar och barnvagnar i darfor avsedda utrymmen.

Annat material, som dack, falgar, leksaker, mobler, kartonger etc. ar forbjudet

att forvara utanfor era lasta utrymmen i kéllare och pa vindar.

Respektera de regler som finns fér brandsakerhet, framkomlighet och trevnad i
bostadsratten.

Du kan lasa mer om ordningsféreskrifter i vara stadgar, § 23.



23. Karta over omradet

23. Karta 6ver omradet
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24. Bilder over féreningen






